Założenia do planowanego Gminny Program Budowy Mieszkań Komunalnych

„Dla systematycznych”

Założenia projektu budowy i sprzedaży mieszkań

1. Urząd Gminy Piecki wraz z Zakładem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o. o. planują realizację programu, tj. budowę pierwszego bloku "Dla systematycznych"

2. Program oparty jest o założenie, że gmina i spółka buduje budynek mieszkalny z lokalami, które lokatorzy mogą wykupić w systemie ratalnym spłacanym do spółki (tak zwane stopniowe dochodzenie do własności).

3. Kredyt na budowę zaciąga spółka w związku z tym mieszkańcy omijają główną przeszkodę jaką jest uzyskanie kredytu.

4. Nowy blok powstanie w sąsiedztwie przedszkola i budynku osiedlowego nr 5.

5. Od momentu podpisania umowy przedwstępnej na wykup lokalu, przyszły nabywca lokalu zobowiązany jest do wpłat stałych, równych, miesięcznych rat na poczet ceny lokalu. Oprócz tego mieszkaniec lokalu płaci czynsz eksploatacyjny na utrzymanie części wspólnych budynku. Opłaty za media (m.in.: prąd,  woda, nieczystości płynne, wywóz odpadów stałych) ponoszone są odrębnie, wg zużycia.

6. Po spłacie mieszkania następuje przeniesienie prawa własności aktem notarialnym.

7. Przydział mieszkań określa regulamin przyjęty uchwałą rady gminy.

8. Analizę możliwości płatniczych chętnych do udziału w programie dokonywać będzie komisja      na podstawie przekazanych dokumentów o zatrudnieniu i zarobkach.

Dane techniczne:

1. Projekt zakłada budowę  budynku wielorodzinnego, w którym lokale będą miały powierzchnie od 38 m2 do 70 m2.

2. Lokale oddawane będą w tzw. stanie deweloperskim, gotowym do wykończenia, w następującym standardzie i z następującym wyposażeniem:

a) Instalacje: kanalizacyjna, wody zimnej, centralnego ogrzewania grzejnikowa, domofonowa, TV zbiorcza, satelitarna, elektryczna, odgromowa, przeciwprzepięciowa, ochrony od porażeń

b) W lokalach posadzki cementowe, tynki cementowo wapienne kat. III, nie malowane. Na balkonach bariery metalowe i gres mrozoodporny.

c) Instalacja wodno-kanalizacyjna bez urządzeń i armatury

d) Centralne ogrzewanie – źródło ciepła: kotłownia osiedlowa w Pieckach; ciepło rozprowadzane kanałami korytarzowymi do poszczególnych lokali z lokalnego węzła cieplnego. W pokojach i kuchniach grzejniki stalowe konwekcyjne z wbudowanymi zaworami termostatycznymi; W łazienkach grzejniki drabinkowe dekoracyjne z zaworami termostatycznymi

e) Lokale bez kuchenek. 

f) Instalacja elektryczna wraz z osprzętem tj. gniazda n/t, p/t i wyłączniki p/t.
g) Okna i drzwi balkonowe: energooszczędne, PCV z nawiewnikami higrosterowalnymi, w ramie ościeżnicy. Parapety wewnętrzne – konglomerat.

h) Drzwi wejściowe do mieszkań – drewniane, ościeżnica stalowa.

Źródła finansowania:

Budynek sfinansowany będzie z kredytu bankowego i zaliczek przyszłych najemców (wpłacanych w wysokości minimum 10%).
Przykładowe wysokości opłat dla przyszłych najemców (na podstawie wybudowanego bloku przez ZUK i M w Mikołajkach):
jednorazowy zadatek – minimum 10 % wartości lokalu, wpłacany najpóźniej w dniu zawarcia przedwstępnej umowy sprzedaży, przykładowo:

dla lokalu o powierzchni 38 m2 w kwocie ok  11.000,00 zł

dla lokalu o powierzchni 50 m2 w kwocie ok  14.000,00 zł

dla lokalu o powierzchni 70 m2 w kwocie ok  19.000,00 zł

plus jednorazowa opłata notarialna w wysokości ok. 1.000,00 zł

Comiesięczne raty czynszowe (na poczet wykupu) - minimalny okres spłaty 3 lata,

maksymalny 20 lat, przykładowo dla 10-letniego okresu spłaty:

dla lokalu o powierzchni 38 m2 w kwocie do 700,00 zł

dla lokalu o powierzchni 50 m2 w kwocie do 900,00 zł

dla lokalu o powierzchni 70 m2 w kwocie do 1300,00 zł

Comiesięczny czynsz eksploatacyjny (na utrzymanie części wspólnych budynku)

w wysokości 2 zł za m2 lokalu, tj.

dla lokalu o powierzchni 38 m2 w kwocie 76,00 zł

dla lokalu o powierzchni 50 m2 w kwocie 100,00 zł

dla lokalu o powierzchni 70 m2 w kwocie 140,00 zł
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